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Berglern 19. Anderung des FNP — Zusammenfassende Erklarung 31.01.2025

1. Vorbemerkung

Am 25.01.2024 hat der Gemeinderat beschlossen, den Flachennutzungsplan zu an-
dern. Diese Anderung wird als 19. Anderung des Flachennutzungsplans ins Verfah-
ren gegeben. Sie umfasst einen Bereich im Stidwesten des Ortsteils Glaslern, in dem
die Bebauung am Rosenweg nach Westen erweitert werden soll, mit dem Ziel zusétz-
lichen Wohnraum zu schaffen.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 866, Gemarkung Berglern. Es liegt im Suden
des Gemeindegebiets im Ortsteil Glaslern. Hier bildet es den stidlichen Ortsrand des
Siedlungskdorpers. Es hat eine Grof3e von rd. 0,35 ha und steigt leicht von Ost nach
West um rd. 0,8 m an.

2. Art und Weise der Berlucksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hatim Rahmen des Bauleitplanverfahrens zwei immissionsschutztech-
nische Gutachten - zum Schallschutz und zu Geruchsimmissionen — erarbeiten und
eine Umweltprifung durchfiihren lassen. Die Ergebnisse wurden im Umweltbericht
dokumentiert und in der Planung bertcksichtigt.

Das Immissionstechnische Gutachten, Luftreinhaltung, Prognose und Beurteilung an-
lagenbedingter Geruchsimmissionen, hervorgerufen durch einen benachbarten Rin-
derbetrieb, Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH, Projekt Nr. BGL-6707-02 /
6707-02_EO1, vom 24.10.2023 kam zu dem Ergebnis, ,dass das Vorhaben unter der
Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapitel 3 (des Gutachtens, Anmerk. PV) erlau-
terten Betriebscharakteristik des benachbarten Rinderhaltungsbetriebs (mit Bertick-
sichtigung der Erweiterungsabsichten) in keinem Konflikt mit den immissionsschutz-
fachlichen Anforderungen steht und keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des 8 3 BImSchG durch erhebliche Geruchsbelastigungen zu erwarten sind. Gleich-
zeitig hat der Betrieb zur Haltung von Rindern keine Einschrankungen zu beflirchten.”

Das Immissionstechnische Gutachten, Schallimmissionsschutz, Prognose und Beur-
teilung anlagenbedingter Gerausche, hervorgerufen durch einen benachbarten Rin-
derbetrieb, Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH, Projekt Nr. BGL-6707-01 /
6707-01_EO1, vom 01.12.2023 kam zum Ergebnis, dass ,der Anspruch der im Gel-
tungsbereich der Planung neu entstehenden schutzbedirftigen Nutzungen auf
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche — unter Vorausset-
zung der Richtigkeit der in Kapitel 4.1 (des Gutachtens, Anmerk. PV) erlauterten Be-
triebscharakteristik und der daraus abgeleiteten Emissionsprognose (vgl. Kapitel 4)
(des Gutachtens, Anmerk. PV) ... bei konsequenter Beachtung und Umsetzung der
... vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz — im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens als gewahrt anzusehen ist”.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter Bo-
den, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaanpassung), Arten
und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und Erholung) und
Kultur- und Sachgiter dargestellt und die voraussichtlichen Wechselwirkungen und
Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen sind bei Umsetzung des Vorhabens auf keines der
Schutzguter zu erwarten.
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Durch Uberbauung und Versiegelung von Griinland ergeben sich auf den nachfol-
genden Planungsebenen negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf die
Schutzguter Boden und Wasser. Es kommt zu einem Verlust wichtiger Funktionen
wie Grundwasserneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion.

Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf die Umwelt, zu deren Kompensation auf Ebene des Bebau-
ungsplans naturschutzfachliche Ausgleichsmallinahmen vorzusehen sind. Fir die
Umsetzung steht eine Teilflache des Flurstiicks 866 der Gemarkung Berglern zur Ver-
fugung.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Es wurde ein Regelverfahren gemaf der 88 3 und 4 BauGB durchgefiihrt.
Birger haben keine Anregungen hervorgebracht

¢ Vom Landratsamt Erding, Untere Naturschutzbehdrde, wurde darauf hingewie-
sen, dass fiur die Flachennutzungsplananderung eine eigenstandige Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs erforderlich sei, der dem gréberen Mal3stab dieser Pla-
nungsebene Rechnung tragt. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass auch das
Schutzgut , Tiere und Pflanzen® im Umweltbericht abzuarbeiten und zu prifen sei,
ob die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit der sog. vereinfachten Vorge-
hensweise“ abgewickelt werden kdénne. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
wurde daraufhin im Umweltbericht fir die FlAchennutzungsplananderung ange-
passt, den ubrigen Anregungen wurde - begrindet - nicht gefolgt.

e Das Landratsamt Erding, Wasserrecht, wies auf die Notwendigkeit der Versicke-
rung von Niederschlagen auf dem Grundsttick hin und fihrte die Regelwerke auf,
die dabei zu beachten sind. Plandnderungen waren deswegen nicht veranlasst.

o Die Regierung von Oberbayern wies darauf hin, dass nach Anwendung der Aus-
nahmeregelung bzgl. der Larmschutzbereiche fir die Bauleitplanung nach RP
Minchen (14), Ziel B 11 5.2 und LEP 2006, Ziel BV 6.4.1i.V.m. LEP 2023 § 3 die
Abrundung vorhandener Wohnbebauung den Larmschutzbelangen der Landes-
planung nicht entgegenstehe. Durch die Lage des Uberplanten Gebiets in der
Néahe zum Verkehrsflughafen Miinchen miisse dennoch stets mit Beeintrachtigun-
gen durch Fluglarm gerechnet werden. Die Gemeinde nahm dies zur Kenntnis.

e Die Flughafen Minchen GmbH wies darauf hin, dass das uberplante Gebiet in
Berglern in der Larmschutzzone B des Regionalplans, Karte 2 vom 02.02.1987
bzw. gemaf Entwurf September 2001 der Larmschutzzonenkarte des Landesent-
wicklungsprogramms in Zone B mit einem fluglarmbedingten aquivalenten Dau-
erschallpegel von mehr als 62 dB(A) bis 65 dB(A) liege. Auf Grund der von der
Regierung von Oberbayern ausgefiihrten Ausnahmeregelung bzgl. der Larm-
schutzbereiche hielt die Gemeinde an der Planung fest, weist jedoch in der Be-
grindung darauf hin, dass in allen RAumen, in denen sich Menschen tber l[Angere
Zeit aufhalten, fur entsprechenden Schallschutz gesorgt werden soll.

e Die IHK fir Minchen und Oberbayern bewertete das Heranriicken von Wohnbe-
bauung an Gewerbeflachen kritisch. Weder der landwirtschaftliche Betrieb noch
das Gewerbegebiet sudlich des Plangebiets dirfte immissionsschutzrechtlich be-
nachteiligt werden.
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Durch das vorliegende Larmgutachten konnten immissionsschutzrechtliche Be-
nachteiligungen des Landwirts ausgeschlossen werden. Fur die bestehenden Ge-
werbebetriebe sidlich des Plangebiets bestand aus gemeindlicher Sicht kein
Handlungsbedarf, da diese in gro3em Abstand vom Plangebiet liegen. Fir die im
Flachennutzungsplan unmittelbar stdlich des Plangebiets dargestellte Gewerbe-
flache werden, auch aufgrund der bereits bestehenden Bebauung am Rosenweg,
Immissionsbeschrénkungen gelten. Es konnen sich dort also nur Betriebe ansie-
deln, die die im Gewerbegebietsbebauungsplan festzulegenden immissions-
schutzrechtlichen Voraussetzungen erfillen. Einschrankungen zu Lasten von Be-
trieben und Unternehmen ergaben sich insofern durch die gegenstandliche Pla-
nung nicht. Von Plananderungen wurde abgesehen.

Der Abwasserzweckverband Erdinger Moos wies, da das Plangebiet groRtenteils
auRRerhalb der Entwasserungsgebietsgrenzen (EGG) des Abwasserzweckverban-
des Erdinger Moos und damit auch auRerhalb des raumlichen Wirkungskreises
des Verbandes (8 3 Abs. 1 Satz 1 der Verbandssatzung) liege, auf die Notwen-
digkeit einer Sondervereinbarung zur Erstattung der Mehrkosten und auf erforder-
liche Ablésevereinbarungen mit den Grundstiickseigentiimern hin. Zudem regte
er eine Entwasserungsstudie an. Diese Anregung wurde aufgegriffen und die Ent-
wasserungsstudie erstellt. Schritte zum Abschluss vertraglicher Vereinbarungen
wurden von der Gemeinde veranlasst.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wies darauf hin, dass aufgrund der
siedlungsginstigen Lage und hohen Dichte von Denkmalern im Umfeld auch im
Bereich der Flachennutzungsplananderung bisher unbekannte Bodendenkmaler
zu vermuten seien. Dieser Hinweis ebenso wie die daraus resultierende Erlaub-
nispflicht fir Bodeneingriffe wurden in die Begriindung aufgenommen.

Das Landratsamt Erding, Luftamt Stidbayern, wies darauf hin, dass aufgrund_der
Lage des Uberplanten (Wohn-) Gebiets in der Nédhe des Verkehrsflughafens Min-
chen stets mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm gerechnet werden musse. Es
empfahl daher, bei der weiteren Planung auch insoweit geeignete bauliche Schall-
schutzmaflnahmen fir die Gebaude vorzusehen. Ein entsprechender Hinweis
wurde in die Begriindung aufgenommen.

Das_Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Erding lehnte die Planung
aufgrund potenzieller Konflikte zwischen der Wohnbebauung und dem nérdlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb ab. Aufgrund der vorliegenden Gutachten,
die dem Vorhaben keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte attestierten, hielt
die Gemeinde jedoch an der Planung fest.

Der Bayerische Bauernverband wies auf die Larm- Staub- und Geruchsemissio-
nen von benachbarten landwirtschaftlichen Flachen hin, forderte eine ausrei-
chende Breite von Zufahrtswegen fir landwirtschaftliche Fahrzeuge, empfahl die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen sowie mehrstockige Bebauung zu reduzieren und Grenzab-
stande fur Bepflanzungen zur Vermeidung von Verschattung einzuhalten. Hin-
weise zu Immissionen wurden in die Begriindung aufgenommen, die tbrigen Hin-
weise wurden mit anderen Belangen abgewogen bzw. auf die Ebene des Bebau-
ungsplans verwiesen.

Allgemeine Hinweise zur Flugsicherung des Bundesaufsichtsamts fur Flugsiche-
rung nahm die Gemeinde zur Kenntnis.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen BEL 1-17 Seite 4/5



Berglern 19. Anderung des FNP — Zusammenfassende Erklarung 31.01.2025

e Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH, die Schutzmal3inahmen im
Rahmen der Bauausfiihrung betrafen, nahm die Gemeinde zur Kenntnis.

4. Alternative Planungsmadglichkeiten

Wie in der Begrindung (Kap. 2.2) ausgefuhrt stehen die im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Berglern dargestellten Wohnbauflachen derzeit fur eine Entwicklung nicht zur Verfi-
gung. Der Eigentiimer des gegenstandlichen Grundstiicks stand einer baulichen Entwicklung
hingegen positiv gegeniber. Andere Standorte kamen daher als Alternativen nicht in Betracht.

Gemeinde Berglern, den ...

Anton Scherer, Erster Birgermeister
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