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PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes siidlich Eittinger StraBe als Satzung. Diese

Anderung ersetzt den rechtskriftige

n Bebauungsplan aus dem Jahr 1994 inklusive seiner bisherigen Anderungen.
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FESTSETZUNGEN
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Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Art und MaR der Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul3ssig.

<——  Verbindung zusammengehdrender Baugebietsteilflachen
Grundfldche und Geschossflache der baulichen Anlagen
210/270]  z.B. Grundflache 210 m2, Geschossflache 270 m?

(Hinweis: die Werte gelten fiir die gesamte Parzelle).

Im WA1 werden zwei Vollgeschosse als zwingend festgesetzt.
Im WA2 sind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Wohnungen, Stellplitze

Die Gebaude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser oder Doppelhduser
zu errichten. Auf den Parzellen 6, 7, 12 und 14 sind nur Einzelhduser zuldssig.

In Einzelhdusern sind bis zu zwei Wohnungen zuldssig. In Doppelhausteilge-
bduden sind im WA1 bis zu zwei Wohnungen, im WA2 eine Wohnung zuldssig.
Abweichend davon sind in einem Einzelhaus auf Parzelle 9 bis zu drei Woh-
nungen, auf Parzelle 3 bis zu sechs Wohnungen zuldssig.

Baugrenze

Erker, Loggien und Balkone diirfen die Baugrenze um héchstens 1,5 m {iber-
schreiten. Die Summe der Breiten aller Vorbauten darf bis zu einem Drittel der
jeweiligen Fassadenbreite betragen. Untergeordnete Nebenanlagen mit einer
Grundfldche von bis zu 15 m2 sind aulRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Ga | Fldche fiir Garagen

............

st i Fldche fiir offene Pkw-Stellplatze

Pro Wohnung sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten.
Als zweiter Stellplatz einer Wohnung wird die Garagenzufahrt anerkannt.
Stellpldtze und Garagenzufahrten diirfen nicht eingefriedet werden.

StrafRen und Wege

[ ]

offentliche Verkehrsfldche (Eittinger Stral3e)

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischflache mit Aufenthaltsqualitat

offentliche Pkw-Stellpldtze

Feldweg

5.1

5.2

5.3
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Gestaltung

Die Sockelhohe darf bis zu 0,3 m betragen.
(Sockelhdhe ist die Hohe des Erdgeschossrohbodens, gemessen iiber der
Bordsteinoberkante der ErschlieRungsstraRe.)

Die zuldssige Traufwandhdhe betrdgt im WA1 6,1 m, im WA2 4,0 m.
(Traufwandhdhe ist die Hohe der Schnittlinie der Traufwandauf3enfldche
mit der DachaulRenflache, gemessen iiber dem Erdgeschossrohboden).

Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des
Geldndes freigelegt werden.

Baukorper und Grundrissproportion: die Gebaude sind als klare, lang-
gestreckte Baukdrper ohne Vor- und Riickspriinge und ohne Einschnitte
auszubilden. Das Verhdltnis von Langsseite zu Schmalseite muss minde-
stens 1,25:1 betragen.

Dacher sind als symmetrische Sattelddcher auszubilden.

Die Dachneigung darf bei Traufwandh&hen bis 4,0 m 30° bis 45° betragen,
bei groReren Traufwandhohen maximal 37°. Innerhalb einer Parzelle und
bei aneinandergebauten Garagen und Nebengebauden sind die Dacher mit
einheitlicher Dachneigung zu errichten.

Dachiiberstidnde sind bis zu 0,8 m zulissig. GroRere Uberstinde sind bis zu
1,3 m zuldssig, wenn die Lasten iiber senkrechte Stiitzen abgeleitet werden.
Dacheinschnitte und Abschleppungen sind nicht zuldssig.

Als Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Dachpfannen vorgeschrieben.

Bei aneinandergebauten Gebduden ist das gleiche Eindeckungsmaterial mit
biindigem Dachflacheniibergang zu verwenden. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

~<——— vorgeschriebene Firstrichtung

Dachgauben sind auf Dachern mit einer Neigung ab 35° zuldssig.

Je Einzelhaus und je Doppelhaus sind zwei Zwerchgiebel mit einer Breite
von jeweils bis zu 3 m zuldssig. Die Summe der Breiten der Dachgauben und

Zwerchgiebel auf einer Gebaudeseite darf maximal 45% der Gesamtbreite
dieser Gebdudeseite betragen.

Abweichend zu Nr. 5.5 sind bei Garagen auch begriinte Flachdacher oder
flach geneigte Dacher zulassig.

Einfriedungen sind sockellos als senkrechter Holzlattenzaun, max. 1,0 m hoch,
auszufiihren. Zwischen den Baugrundstiicken sind auch sockellose Maschen-
drahtzdune bis 1,2 m Hoéhe zuldssig. Die Einfriedung von Freisitzbereichen ist
nur als senkrecht verschalte, begriinte Sichtschutzwand bis zu einer Lange von
3,0 m und bis zu einer Hohe von 1,85 m zulassig.

Werbeanlagen sind unzuldssig, auRer als Hinweistafel liblicher Grole in der
Nahe der Haustiir (wie z.B. fiir freie Berufe).

Einzelantennen sind nicht zuléssig.
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Griinordnung, Freiflachen

offentliche Griinflache

offentliche Griinflache
geschlossene, auwaldartige Bepflanzung

| & | Kinderspielplatz
zu pflanzender Laubbaum

zu erhaltender Baum

Flache zur Anpflanzung einer Laubhecke; Pflanzraster 1 x 1 m

Die Frist zur Anpflanzung der festgesetzten Gehélze betrdagt zwei Jahre ab
Bezug des Gebdudes (Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere geeignete Arten
fiir die Pflanzfestesetzungen auf). Die nach diesen Festsetzungen zu pflanzen-
den Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind nach-
zupflanzen

Garagenvorpldtze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchldssigem Belag zu
befestigen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine). Bei Stellpldtzen ist
nach hdchstens drei nebeneinander angeordneten Stellplatzen ein 1 m breiter,
mit einem Laubbaum bepflanzter Trennstreifen anzuordnen.

Immissionsschutz

Das Baugebiet befindet sich in den Fluglarmschutzbereichen Ci bzw. Ca des
Flughafens Miinchen. Aulienbauteile von Aufenthaltsrdumen miissen in der
Zone (i ein bewertetes Schalldammal’ von mindestens 40 dB und in der Zome
Ca 35 dB aufweisen. Fenster miissen in der Zone Ci mindestens den Anforde-
rungen der Schallschutzklasse 4 bzw. in der Zone Ca der Schallschutzklasse 3
entsprechen.

SONSTIGE PLANZEICHEN
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vorhandene Gebdude mit Hausnummer

12

937/2 Flurstiicksnummer
W MalRangabe in Metern

12 Parzellennummer

Bauverbotszone entlang der Sempt

r--=->  straRenrechtliches Sichtdreieck: bauliche Anlagen und Pflanzen
L diirfen in dieser Flache maximal 1,0 m iliber der Fahrbahn hoch sein;
Ausnahme: Bdume mit einem Astansatz von mind. 2,5 m.

Gemeinde Berglern
Bebauungsplan sudlich Eittinger Stral3e
9. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst
(82 Abs. 1 BauGB)

am 19. Januar 2012

Der von der Bebauungsplandnderung beriihrten
Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben
in der Fassung vom 8. Madrz 2012
(813 BauGB)

vom 16. Marz 2012 bis 3. April 2012

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung

wurde abgesehen.

Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 8. Mdrz 2012
($10 Abs. 1 BauGB)

am 4. April 2012

2. Die nach §13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht der
Genehmigungs- und Anzeigepflicht (8246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den 5. April 2012

1. Biirgermeister Herbert Knur (Siegel)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........cceeeuenenneen ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit de
Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplandnderung

in der Fassung vom 8. Mdrz 2012

Wartenberg den ......coeeevnvennnennns

gefertigt am 8. Mdrz 2012

Verfahrensvermerke vom 5. April 2012

in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

1. Biirgermeister Herbert Knur (Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




